
MATERIAL PUBLICITÁRIO

OFERTA PÚBLICA DE DISTRIBUIÇÃO 
PRIMÁRIA DE COTAS DA 10ª EMISSÃO 

Fundo de Investimento Imobiliário
BTG Pactual Fundo de Fundos 

ANTES DE ACEITAR A OFERTA LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SEÇÃOFATORES DE RISCO

BCFF11

ADMINISTRADORA, GESTORA E 
COORDENADOR LÍDER

COORDENADOR CONTRATADO

Tipo ANBIMA: FII de Títuloe ValoresMobiliáriosde Gestão Ativa

SegmentoANBIMA: Títulose ValoresMobiliários



2

Disclaimer

EstematerialpublicitárioόάMaterial Publicitárioέύfoi preparadopeloBancoBTGPactualS.A., na qualidadedecoordenadorlíderda OfertaόάCoordenadorLíderέύe pelaBTGPactualGestoradeRecursosLtda.όάBTGGestoraέύΣna
qualidadedegestorado Fundo,relacionadoà distribuiçãoprimária,conformeprocedimentosprevistosna Instruçãoda ComissãodeValoresMobiliáriosόάCVMέύn.º 472, de31 deoutubrode2008, conformealteradaόάICVMn.º
472/ 08έύe na Instruçãoda CVMn.º 400, de29dedezembrode2003, conformealteradaόάICVMn.º 400/ 03έeάOfertaέΣrespectivamente),decotasda 10ª (Décima)Emissãodo FundodeInvestimentoImobiliário- FIIBTGPactual
Fundode FundosόάOfertaέΣάNovasCotasέΣάEmissãoέeάFundoέΣrespectivamente),tendo sido elaboradocom baseem informaçõesprestadaspela BTGGestorae pelo Fundoconstantesdo Regulamentoe doάtǊƻǎǇŜŎǘƻ
Definitivoda OfertaPúblicadeDistribuiçãoPrimáriadeCotasda 10ª Emissãodo Fundode InvestimentoImobiliário- FIIBTGPactualFundodeCǳƴŘƻǎέόάProspectoέύe não implica,por parte do CoordenadorLíderou dasdemais
InstituiçõesParticipantesda Oferta,em nenhumadeclaraçãoou garantia comrelaçãoàs informaçõescontidasnesteMaterial Publicitárioou julgamentosobrea qualidadedo Fundo,da Ofertaou dasNovasCotasobjeto deste
Material Publicitárioe nãodeveserinterpretadocomoumasolicitaçãoouoferta paracompraouvendadequaisquervaloresmobiliáriosoucomoumarecomendaçãodeinvestimentonasNovasCotas.

EsteMaterial Publicitárionão deveserconsideradopelosdestinatárioscomoum substitutoao exercíciode seupróprio julgamento. QuaisqueropiniõesexpressasnesteMaterial Publicitárioestãosujeitasa alteraçãosemaviso
prévio. Nemo Fundo,nemasInstituiçõesParticipantesda Ofertae seusrespectivosrepresentantes,agentes,dirigentes,parceirose colaboradoressãoresponsáveispor qualquerperdaou danodequalquerespéciedecorrentesdo
usodetoda ouqualquerpartedesteMaterial Publicitário.

EsteMaterial Publicitárioapresentainformaçõesresumidas,nãoé um documentocompletoe, portanto, nãocontémtodasas informaçõesqueum potencialinvestidordeveconsiderarantesde tomar suadecisãode investirnas
cotasdo Fundo,demodoquepotenciaisinvestidoresdevemler o Prospecto,incluindoseusanexose documentosincorporadospor referência,dentreosquaiso regulamentodo FundoόάRegulamentoέύΣosquaisestãodisponíveis
nosendereçoseletrônicosdisponibilizadosno slideάLƴŦƻǊƳŀœƿŜǎ!ŘƛŎƛƻƴŀƛǎέdesteMaterial Publicitário,em especiala seçãoάCŀǘƻǊŜǎdewƛǎŎƻέdo Prospecto,para avaliaçãodosriscosa que o Fundoestá exposto,bem como
aquelesrelacionadosà Emissão,à Ofertae às NovasCotas,os quaisquedevemserconsideradospara o investimentosnasNovasCotas,bemcomoutilizar outroselementosqueconsideremnecessáriospara avaliar o possível
investimento. Qualquerdecisãode investimentopor tais investidoresdeverábasear-seúnicae exclusivamentenasinformaçõescontidasno Prospecto,queconteráinformaçõesdetalhadasa respeitoda Emissão,da Oferta,das
NovasCotas,do Fundo,suasatividades,situaçãoeconômico-financeirae demonstraçõesfinanceirase dos riscosrelacionadosa fatores macroeconômicos,aos setoresde atuação do Fundoe às atividadesdo Fundo. As
informaçõescontidasnesteMaterial Publicitárionãoforamconferidasdeforma independentepeloCoordenadorLídere pelaBTGGestora. OProspectopoderáserobtido junto aoCoordenadorLíder,à GUIDEINVESTIMENTOSS.A.
CORRETORADEVALORES, na qualidadedecoordenadorcontratadoόάCoordenadorContratadoέύΣà BTGPactualServiçosFinanceirosS.A. DTVM., na qualidadedeadministradorado FundoόάAdministradoraέύΣà BTGGestora,à
ComissãodeValoresMobiliáriosόάCVMέύe à B3 S.A.ςBrasil,Bolsa,BalcãoόάB3έύ.

O presenteMaterial Publicitárionão constituioferta e/ou recomendaçãoe/ou solicitaçãopara subscriçãoou comprade quaisquervaloresmobiliários. Asinformaçõesnelecontidasnão devemserutilizadascomobasepara a
decisãode investimentoemvaloresmobiliários. A decisãode investimentodospotenciaisinvestidoresnasNovasCotasé desuaexclusivaresponsabilidade,de modoqueserecomendaaospotenciaisinvestidoresqueconsultem,
para considerara tomada de decisãorelativa à aquisiçãodosvaloresmobiliáriosrelativosà Oferta,as informaçõescontidasno Prospecto,seusprópriosobjetivosde investimentoe seusprópriosconsultorese assessores,em
matériaslegais,regulatórias,tributárias, negociais,de investimentos,financeiras,até a extensãoque julgaremnecessáriapara formaremseujulgamentopara o investimentonasNovasCotas,antesda tomada de decisãode
investimento.

OinvestimentonasNovasCotasenvolveumasériederiscosquedevemserobservadospelospotenciaisinvestidoreso quaisdeverãotomar a decisãodeinvestimentonascotasdoFundoconsiderandosuasituaçãofinanceira,seus
objetivosdeinvestimento,níveldesofisticaçãoe perfil derisco(suitability). Paratanto, deverãoobterpor contaprópriatodasasinformaçõesquejulgaremnecessáriasà tomadadadecisãodeinvestimento.
EsteMaterial Publicitáriofoi preparadocomfinalidadeexclusivamenteinformativae nãodeveserinterpretadocomoumarecomendaçãodeinvestimento.
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O CoordenadorLídertomou todasascautelase agiu comelevadospadrõesdediligênciapara assegurarque: (i) as informaçõesprestadaspelaBTGGestorasejamverdadeiras,consistentes,corretase suficientes,permitindoaos
investidoresuma tomada de decisãofundamentadaa respeitoda Oferta; e (ii) as informaçõesa seremfornecidasao mercadodurante todo o prazode distribuiçãoque integram o Prospectoe esteMaterial Publicitáriosão
suficientes,permitindo aos investidoresa tomada de decisãofundamentadaa respeitoda Oferta. O CoordenadorLíder,a BTGGestora,as InstituiçõesParticipantesda Oferta e seusrepresentantes(i) não terão quaisquer
responsabilidadesrelativasa quaisquerperdasou danosque possamadvir comoresultadode decisãode investimento,tomada com basenas informaçõescontidasno Prospectoe nesteMaterial Publicitário,(ii) não fazem
nenhumadeclaraçãonem dão nenhumagarantia quanto à correção,adequaçãoou abrangênciadas informaçõesaqui apresentadas. O CoordenadorLídernão atualizaráquaisquerdas informaçõescontidasnesteMaterial
Publicitário.

Informaçõesdetalhadassobreo FundopodemserencontradasnoRegulamentoe noProspectoqueseencontramdisponíveisparaconsultanossitesindicadosnoslideάLƴŦƻǊƳŀœƿŜǎ!ŘƛŎƛƻƴŀƛǎέ.
A decisãode investimentoemNovasCotasdo Fundoé deexclusivaresponsabilidadedo investidore demandacomplexae minuciosaavaliaçãodesuaestrutura,bemcomodosriscosinerentesao investimento. Recomenda-seque
os potenciaisinvestidoresavaliem,juntamentecom suaconsultoriafinanceirae jurídica,até a extensãoque julgaremnecessário,os riscosde liquideze outros associadosa essetipo de ativo. Ainda,é recomendadaa leitura
cuidadosadoProspectoe doRegulamentodoFundopelopotencialinvestidorao formarseujulgamentoparao investimentonasNovasCotasdoFundo.

Os investimentosdo Fundosujeitam-se, sem limitação, aos riscosinerentesao mercadoimobiliário. Os investimentosa seremrealizadospelo Fundoapresentamum nível de risco elevadoquandocomparadocom outras
alternativasexistentesno mercadode capitaisbrasileiro,de modoqueo investidorquedecidiraplicarrecursosno Fundodeveestarcientee ter plenoconhecimentoqueassumirápor suaprópria contaos riscosenvolvidosnas
aplicaçõesqueincluem,semlimitação,osdescritosnoRegulamento.

Não obstantea diligênciada Administradorae da BTGGestoraem colocarem prática a Políticade Investimento,os investimentosdo Fundoestão,por sua natureza,sujeitosa flutuaçõestípicasdo mercadoimobiliário e do
mercadoem geral, risco de crédito, risco sistêmico,condiçõesadversasde liquideze negociaçãoatípica nos mercadosde atuaçãoe, mesmoque a Administradorae a BTGGestoramantenhamrotinas e procedimentosde
gerenciamentoderiscos,nãohágarantiadecompletaeliminaçãodapossibilidadedeperdasparao Fundoe parao Cotista.

Eventuaisestimativase declaraçõesfuturaspresentesnesteMaterial Publicitárioe no Prospecto,incluindoinformaçõessobreo setorimobiliárioe a potencialcarteirado Fundo,poderãonão seconcretizar,no todo ou em parte.
Tendoemvistaasincertezasenvolvidasemtais estimativase declaraçõesfuturas,o investidornãodevesebasearnelasparaa tomadadedecisãodeinvestimentonasNovasCotas.
Ospotenciaisinvestidoresdeverãotomar a decisãode investimentonasNovasCotasconsiderandosuasituaçãofinanceira,seusobjetivosdeinvestimento,níveldesofisticaçãoe perfil derisco. Paratanto, deverãoobterpor conta
própriatodasasinformaçõesquejulgaremnecessáriasà tomadadadecisãodeinvestimentonasNovasCotas.

Comoem toda estratégiade investimento,há potencialpara o lucro assimcomopossibilidadede perda,inclusivetotal. Frequentemente,há diferençasentre o desempenhohipotéticoe o desempenhoreal obtido. Resultados
hipotéticosdedesempenhotêm muitaslimitaçõesquelhessãoinerentes.

EsteMaterial Publicitárioé de usorestrito de seudestinatárioe não deveserreproduzido,distribuído,publicado,transmitidoou divulgadoa terceiros. A entregadesteMaterial Publicitáriopara qualquerpessoaquenão o seu
destinatárioou quaisquerpessoascontratadasparaauxiliaro destinatárioé proibida,e qualquerdivulgaçãodeseuconteúdosemautorizaçãopréviado CoordenadorLíderé expressamentevedada. Cadainvestidorqueaceitara
entregadesteMaterial PublicitárioconcordacomostermosacimaeconcordaemnãoproduzircópiasdesteMaterialPublicitáriono todo ouemparte.

A RENTABILIDADEESPERADANÃOREPRESENTAENEMDEVESERCONSIDERADA,A QUALQUERMOMENTOESOBREQUALQUERHIPÓTESE,COMOPROMESSA,GARANTIAOUSUGESTÃODERENTABILIDADEFUTURA. AINDA,
ODESEMPENHOPASSADODOFUNDONÃOÉINDICATIVODERESULTADOSFUTUROS.
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ASINFORMAÇÕESAPRESENTADASNESTEMATERIALPUBLICITÁRIOCONSTITUEMUM RESUMODOSPRINCIPAISTERMOSE CONDIÇÕESDA OFERTA,ASQUAISESTÃODETALHADAMENTEDESCRITASNO PROSPECTOE NO
REGULAMENTO. ÉRECOMENDADAA LEITURACUIDADOSADOPROSPECTOEDOREGULAMENTODOFUNDOPELOINVESTIDORAOAPLICARSEUSRECURSOS,EMESPECIALA SEÇÃOάC!¢hw9{DEwL{/hέDOPROSPECTO,NAS
PÁGINAS76 A 91.

ASINFORMAÇÕESPRESENTESNESTEMATERIALPUBLICITÁRIOENOPROSPECTOSÃOBASEADASEMSIMULAÇÕESEOSRESULTADOSREAISPODERÃOSERSIGNIFICATIVAMENTEDIFERENTES.
A OFERTASERÁREGISTRADANA ANBIMAςASSOCIAÇÃOBRASILEIRADASENTIDADESDOSMERCADOSFINANCEIROEDECAPITAIS,EM ATENDIMENTOAO DISPOSTONOά/j5LDhANBIMADEREGULAÇÃOEMELHORES
PRÁTICASPARAADMINISTRAÇÃODERECURSOSDE¢9w/9Lwh{έΣVIGENTEA PARTIRDE20 DEJULHODE2020.

ESTEMATERIALPUBLICITÁRIOFOIELABORADOCOMASINFORMAÇÕESNECESSÁRIASAOATENDIMENTOÀSNORMASEMANADASPELACVMEDEACORDOCOMOά/j5LDhANBIMADEREGULAÇÃOEMELHORESPRÁTICAS
PARAADMINISTRAÇÃODERECURSOSDE¢9w/9Lwh{έ. OSELOANBIMAINCLUÍDONESTEMATERIALPUBLICITÁRIONÃOIMPLICARECOMENDAÇÃODEINVESTIMENTO.

O INVESTIMENTONOFUNDODEQUETRATAESTEMATERIALPUBLICITÁRIOAPRESENTARISCOSPARAO INVESTIDOR. AINDAQUEA ADMINISTRADORAEA BTGGESTORAMANTENHAMSISTEMADEGERENCIAMENTODE
RISCOS,NÃOHÁGARANTIADECOMPLETAELIMINAÇÃODAPOSSIBILIDADEDEPERDASPARAO FUNDOEPARAO INVESTIDOR. OSINVESTIDORESDEVEMLERATENTAMENTEA SEÇÃOάC!¢hw9{DEwL{/hέDOPROSPECTO,
NASPÁGINAS71 A 83.

QUALQUERRENTABILIDADEPREVISTANOSDOCUMENTOSDA OFERTANÃOREPRESENTARÁE NEMDEVERÁSERCONSIDERADA,A QUALQUERMOMENTOE SOBQUALQUERHIPÓTESE,COMOPROMESSA,GARANTIAOU
SUGESTÃODERENTABILIDADEFUTURAMÍNIMA OUGARANTIDAAOSINVESTIDORES.

OFUNDONÃOCONTACOMGARANTIADAADMINISTRADORA,DOCOORDENADORLÍDER,DOCOORDENADORCONTRATADO,DABTGGESTORAOUDEQUALQUERMECANISMODESEGURO,OUDOFUNDOGARANTIDORDE
CRÉDITOS- FGC. A PRESENTEOFERTANÃOCONTARÁCOMCLASSIFICAÇÃODERISCO.

ASINFORMAÇÕESCONTIDASNESTEMATERIALPUBLICITÁRIOESTÃOEMCONSONÂNCIACOMOREGULAMENTO,PORÉMNÃOOSUBSTITUEM. ÉRECOMENDADAA LEITURACUIDADOSATANTODOPROSPECTOQUANTODO
REGULAMENTO,COMESPECIALATENÇÃOÀSCLÁUSULASRELATIVASAO OBJETODOFUNDO,À SUAPOLÍTICADEINVESTIMENTOE À COMPOSIÇÃODESUACARTEIRA,BEMCOMOÀSDISPOSIÇÕESDOPROSPECTOQUE
TRATAMDOSFATORESDERISCOAOSQUAISOFUNDOEOINVESTIDORESTÃOSUJEITOS.

TODOCOTISTA,AOINGRESSARNOFUNDO,DEVERÁATESTAR,PORMEIODETERMODEADESÃOAOREGULAMENTOECIÊNCIADERISCO,QUETEVEACESSOAOPROSPECTOEAOREGULAMENTO,QUETOMOUCIÊNCIADOS
OBJETIVOSDOFUNDO,DESUAPOLÍTICADEINVESTIMENTO,DA COMPOSIÇÃODA SUACARTEIRA,DA TAXADEADMINISTRAÇÃOEDA TAXADEPERFORMANCEDEVIDASPELOFUNDO,DOSRISCOSASSOCIADOSAOSEU
INVESTIMENTONOFUNDOEDAPOSSIBILIDADEDEOCORRÊNCIADEVARIAÇÃOEPERDANOPATRIMÔNIOLÍQUIDODOFUNDOE,CONSEQUENTEMENTE,DEPERDA,PARCIALOUTOTAL,DOCAPITALINVESTIDONOFUNDO.
O REGISTRODA OFERTANÃO IMPLICARÁ,PORPARTEDA CVM,GARANTIADEVERACIDADEDASINFORMAÇÕESPRESTADAS,OU JULGAMENTOSOBREA QUALIDADEDO FUNDO,DESUAADMINISTRADORA,DA BTG
GESTORA,DESUAPOLÍTICADEINVESTIMENTOS,DOSATIVOSIMOBILIÁRIOSQUECONSTITUÍREMSEUOBJETOOU,AINDA,DASNOVASCOTASA SEREMDISTRIBUÍDAS.
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